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P Termic mutat
ETAPA 2

446038

446084

426685

446083

446043

446045

446039

446042

S=290 m
p

S=1020 m
p

446041
S=123 mp

S=252 mp

S=1354 m
p

446086

S=160 m
p

S=498 m
p

S=458 mp

445751

444226

445750

444226

S=263mp

P+10E
Hmax = 33m

P+10E
Hmax = 33m

P+10E
Hmax = 33m

P+10E
Hmax = 33m

P+10E
Hmax = 33m

P+10E
Hmax = 33m

P+10E
Hmax = 33m

P+10E
Hmax = 33m

P+4E
Hmax = 15m

P+4E
Hmax = 15m

P+4E
Hmax = 15m

P+4E
Hmax = 15m
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Hmax = 15m
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Hmax = 15m

P+4E
Hmax = 15m

P+4E
Hmax = 15m

P+4E
Hmax = 15m

P+4E
Hmax = 15m

P+4E
Hmax = 15m

post trafo

P+4E
Hmax = 15m

P+4E
Hmax = 15m

P
Hmax = 7m
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conf. A
.C. nr.698 din 24.05.2018
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Fcţ:Mixte
Lc,IS,S+T

Hmax:60m

CUT=3,5POT=50%

2S+P+15

CUT=3,5POT=50%

Fcţ:Mixte
Lc,IS,S+T 2S+P+8.....12

Hmax:30.....45m

S=1272 mp

P
Hmax = 7m

S=1291 mp

(alipire
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ren 446805 și 446804)
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Strada NOVAC TRAIAN

Limita CFR

Limita CFR

Lim
ita

 C
FR

- zona de funcțiuni mixte (servicii, turism, locuire colectivă și
funcțiuni complementare) propuse

- spații verzi, alei, platforme, parcaje, instalații edilitare propuse

- traversare cale ferată propus în PUZ apropbat prin
HCL nr.453 din 21.11.2017 - ETAPA I

- corpuri de clădiri propuse în faza de autorizare

 - căi de comunicații rutiere și amenajări
aferente reglementate în PUZ apropbat prin
HCL nr.453 din 21.11.2017 - ETAPA II
- liniei cale ferată existentă CFR 100 Orșova-
Jimbolia, interstația Timișoara Est-Timișoara
Nord, între km 572+344-km 572+555

- zona de siguranță cale ferată -
20m din axul liniei CFR

- zona de protecție cale ferată -
100m din axul liniei CFR

- zona de implantare funcțiuni mixte
(servicii, turism, locuire colectivă și funcțiuni complementare)

- zona de funcțiuni mixte (servicii, turism, locuire colectivă și
funcțiuni complementare) preponderent locuințe colective -
reglementate

- post trafo - punct Colterm - existent

- zona de implantare  existente/reglementate

- profil transversal reglementat prin documentații de
urbanism aprobate

- limita terenului studiat
conf. C.F. nr. 449633, 444226 Timișoara

- limita zonei de siguranță si zona
de protecție cale ferată existentă

- zona de funcțiuni servicii, turism  - reglementate

CĂI DE COMUNICAȚII
 - carosabil menținut conform aviz Comisia de
Circulație DT2015-000122/22.01.2015 și DT2016-
002818/06.10.2016 - ETAPA I

LEGENDĂ FUNCȚIUNI EXISTENTE / REGLEMENTATE

- zonă instituții publice, servicii existente/reglementate

- zonă locuințe colective mici S+P+3E - S+P+6E+Er
existente/reglementate

- zonă de parcuri - paduri existente
- limita de implantare propus

- zonă locuințe colective mari peste S+P+9E
existente/reglementate

- zonă de parcuri, scuaruri, zone verzi amenajate,
bariere verzi de protecție

 - pista de biciclete menținut conform aviz Comisia
de Circulație DT2015-000122/22.01.2015 și
DT2016-002818/06.10.2016 - ETAPA I

 - circulație pietonală menținut conform aviz
Comisia de Circulație DT2015-000122/22.01.2015
și DT2016-002818/06.10.2016 - ETAPA I

 - zone veri aferent căilor de comunicații menținute
conform aviz Comisia de Circulație DT2015-
000122/22.01.2015 și DT2016-002818/06.10.2016
- ETAPA I

- trasee pietonale majore reglementate în PUZ
apropbat prin HCL nr.453 din 21.11.2017

20

LEGENDĂ LIMITE ȘI SIMBOLURI

- limita cadastrală în cadrul unui reglementări

- limita de implantare conform PUZ aprobat prin HCL
453/21.11.2017 și alte reglementări aprobate

- limita documentatii de urbanism apropbate

REGLEMENTĂRI URBANISTICE

1:1000

Bilanț teritorial :

REGIM DE ÎNĂLȚIME

P.O.T.
(procent de ocupare a terenului)

C.U.T.
(coeficient de utilizare a terenului) maxim  3.5

maxim 50%

maxim  3

Notă:
- Conturul subsolului poate coincide cu limitele de proprietate.
- Locul de joacă pentru copii va fi o suprafață compactă și se va dimensiona conform legislației în vigoare.
- Este permisă depășirea limitei de implantare cu balcoane și console conform legislației în vigoare.

maxim 2S+P+8E-12E (la nord)
maxim 2S+P+15E (la sud)

maxim 2S+P+8E-12E (la nord)
maxim 2S+P+15E (la sud)

- la nord: de la 30m până la 40m corelat
cu retragere față de aliniament
- la sud: maxim 50m

- la nord: de la 30m până la 45m corelat
cu retragere față de aliniament
- la sud: maxim 60m

maxim 50%

N

Situație propusă
(mp)

Teren studiat

Situație
conf. PUZ aprobat prin HCL

453/2017
(mp)

Zonă spații verzi
și zone de recreere

Zonă parcări/ Circulații auto și
pietonale - incintă

H maxim

38.916

Zonă cu funcțiuni mixte
servicii (administrative și financiar-bancare, educație,
comerciale și publice, parcare supraetajată), turism, locuire
colectivă și funcțiuni complementare

7.784 din care
 - 7.081mp zone verzi obligatorii (în parcela 1 cu zona
mixtă)
 -   703mp zone verzi de protecție (parcela 3)

6.016 din care
 - 1.291mp lărgire la 4 benzi strada I.Zaicu (parcela 2)
 - 4.725mp în domeniu public
(profile stradale de 20m și 12m)

Situație propusă
Situație

conf. PUZ aprobat prin
 HCL 453/2017

25.116

32.463

7.081 9.150,5

16.231,5

100 %

max 50 %

28,19 %

min 21,81 %
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PARCELA 1
S=3275 mp.

  Modificare P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 503/2015
  Aviz de Oportunitate Nr. 16 din 28.03.2019

  (parcelele: 425177; 425170)
  Înălțime maximă - 95 m

  Modificare P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 452/2017
  (C.F.: 425174; 425176)
  Înălțime maximă propusă - 42 m

ZONĂ PUBLICĂ
AMENAJATĂ DE DEZVOLTATOR

MUNICIPIUL
TIMISOARA

domeniu public
CF 443333,

nr.cad. 443333
S= 2036 mp

ZONA DE PROTECTIE CFR

ZONĂ DE IMPLANTARE CONSTRUCȚII.

ZONĂ DE PROTECȚIE C.F.R - 100 m.

P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONĂ DE LOCUIRE COLECTIVĂ, SEVICII ȘI BIROURI

LIMITA ZONEI STUDIATE - CALEA CIRCUMVALAȚIUNII - CALEA ARADULUI -
STR. PICTOR ZAICU - STR. GHEORGHE LAZĂR.

LIMITĂ TEREN REGLEMENTAT.

LEGENDĂ LIMITE ȘI SIMBOLURI:

ACCESE PE PARCELĂ.

LEGENDĂ FUNCȚIUNI PROPUSE:

LIMITĂ P.U.Z.- URI APROBATE SAU ÎN CURS DE APROBARE.

CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ PROPUSĂ

LIMITĂ PARCELE PROPUSE ÎN CADRUL P.U.Z.- ULUI.

Funcțiune Existent Propus
 
Teren studiat 3397 mp 100,00 % 3397 mp 100,00 % 
Zonă mixtă: hotel, conferințe,
birouri si servicii 1880 mp   55,35 %       0 mp     0,00 % 
Zonă locuire colectivă servicii și
birouri   885 mp   26,05 % 2681 mp   78,92 % 
Zonă spații verzi   510 mp   15,01 %   510 mp   15,01 % 
Zonă căi de circulație rutieră
de incintă și amenajări aferente           206 mp     6,07 %   206 mp     6,07 % 

B I L A N Ț  T E R I T O R I A L

LEGENDĂ FUNCȚIUNI EXISTENTE / REGLEMENTATE:

LOCUIRE COLECTIVĂ CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE.

ZONE VERZI PROPUSE PRIN DOCUMENTAȚII DE URBANISM APROBATE.

ALEI PIETONALE ȘI CAROSABILE PROPUSE PRIN
DOCUMENTAȚII DE URBANISM APROBATE.

SERVITUTE DE TRECERE, ÎNSCRISĂ IN C.F.

DRUMURI PUBLICE EXISTENTE.

REGIM DE  ÎNĂLȚIME, INDICI DE OCUPARE ȘI UTILIZARE AI TERENULUI
S parcela = 3397,00 m2

FUNCȚIUNI PROPUSE - LOCUIRE COLECTIVĂ SERVICII ȘI BIROURI
P.O.T. maxim = 30%
C.U.T. maxim = 2,0
Regim de înălțime: 2S+P+10E+Er.
Hmaxim = 42 m pentru.
Zonă verde: minim 15% (conform decizie de încadrare105 din 07.09.2020 A.N.P.M.T.M.)

ZONĂ VERDE PROPUSĂ.

ZONĂ - LOCUIRE COLECTIVĂ, SERVICII ȘI BIROURI.

ZONĂ - HOTEL / APARTHOTEL, COMERȚ, SERVICII, BIROURI.

CĂI DE COMUNICȚIE PROPUSE DE TIP SHARED STREET CU ACCES AUTO OCAZIONAL
(POMPIERI, AMBULANȚĂ, APROVIZIONARE, ETC.)

ZONĂ PUBLICĂ AMENAJATĂ DE DEZVOLTATOR.

ZONĂ PREDOMINANT MINERALĂ ÎN CADRUL ZONEI VERZI

Funcțiunile de servicii și birouri nu vor depăși 10% din totalul suprafeței construite desfășurate al imobilului propus
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ZONIFICARE PROPUS

LEGENDĂ

Limită zonă studiată

DELIMITĂRI ȘI SIMBOLURI

Limite imobile conform ridicării topografice

ZONIFICARE EXISTENT

Acces auto și pietonal propus

Profil de drum existent/propus

Limită de proprietate a terenului ce face obiectul P.U.Z.

Locuințe colective

Zonă servicii

Zonă verde propusă confom puz aprobat

Locuințe colective și servicii

Căi de comunicție propuse de tip shared street cu 
acces auto ocazional (pompierii, ambulanța, 
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CALE FERATA 100 ORSOVA-TIMISOARA NORD

km 572+3

ZONA DE PROTECTIE CFR

parcela 2

S=122 mp.

P.T.T.  67 - 16m

CALEA ARADULUI

STRADA  PICTOR ION ZAICU

LOCUINȚE COLECTIVE
și SERVICII

S+P+9E

LOCUINȚE COLECTIVE
și SERVICII ÎN CONSTRUCȚIE

A.C. 1573 / 20.11.2019
S+P+9E

Top. 1700/1/3

zonă perimetrală de tip shared street cu acces auto

ocazional (pompierii, ambulanță, aprovizionare etc.)

zonă perimetrală de tip shared street cu acces auto

ocazional (pompierii, ambulanță, aprovizionare etc.)

PARCELA 1
S=3275 mp.

  Modificare P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 503/2015
  Aviz de Oportunitate Nr. 16 din 28.03.2019

  (parcelele: 425177; 425170)
  Înălțime maximă - 95 m

  Modificare P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 452/2017
  (C.F.: 425174; 425176)
  Înălțime maximă propusă - 42 m

ZONĂ PUBLICĂ
AMENAJATĂ DE DEZVOLTATOR

MUNICIPIUL
TIMISOARA

domeniu public
CF 443333,

nr.cad. 443333
S= 2036 mp

ZONA DE PROTECTIE CFR

ZONĂ DE IMPLANTARE CONSTRUCȚII.

ZONĂ DE PROTECȚIE C.F.R - 100 m.

P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONĂ DE LOCUIRE COLECTIVĂ, SEVICII ȘI BIROURI

LIMITA ZONEI STUDIATE - CALEA CIRCUMVALAȚIUNII - CALEA ARADULUI -
STR. PICTOR ZAICU - STR. GHEORGHE LAZĂR.

LIMITĂ TEREN REGLEMENTAT.

LEGENDĂ LIMITE ȘI SIMBOLURI:

ACCESE PE PARCELĂ.

LEGENDĂ FUNCȚIUNI PROPUSE:

LIMITĂ P.U.Z.- URI APROBATE SAU ÎN CURS DE APROBARE.

CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ PROPUSĂ

LIMITĂ PARCELE PROPUSE ÎN CADRUL P.U.Z.- ULUI.

Funcțiune Existent Propus
 
Teren studiat 3397 mp 100,00 % 3397 mp 100,00 % 
Zonă mixtă: hotel, conferințe,
birouri si servicii 1880 mp   55,35 %       0 mp     0,00 % 
Zonă locuire colectivă servicii și
birouri   885 mp   26,05 % 2681 mp   78,92 % 
Zonă spații verzi   510 mp   15,01 %   510 mp   15,01 % 
Zonă căi de circulație rutieră
de incintă și amenajări aferente           206 mp     6,07 %   206 mp     6,07 % 

B I L A N Ț  T E R I T O R I A L

LEGENDĂ FUNCȚIUNI EXISTENTE / REGLEMENTATE:

LOCUIRE COLECTIVĂ CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE.

ZONE VERZI PROPUSE PRIN DOCUMENTAȚII DE URBANISM APROBATE.

ALEI PIETONALE ȘI CAROSABILE PROPUSE PRIN
DOCUMENTAȚII DE URBANISM APROBATE.

SERVITUTE DE TRECERE, ÎNSCRISĂ IN C.F.

DRUMURI PUBLICE EXISTENTE.

REGIM DE  ÎNĂLȚIME, INDICI DE OCUPARE ȘI UTILIZARE AI TERENULUI
S parcela = 3397,00 m2

FUNCȚIUNI PROPUSE - LOCUIRE COLECTIVĂ SERVICII ȘI BIROURI
P.O.T. maxim = 30%
C.U.T. maxim = 2,0
Regim de înălțime: 2S+P+10E+Er.
Hmaxim = 42 m pentru.
Zonă verde: minim 15% (conform decizie de încadrare105 din 07.09.2020 A.N.P.M.T.M.)

ZONĂ VERDE PROPUSĂ.

ZONĂ - LOCUIRE COLECTIVĂ, SERVICII ȘI BIROURI.

ZONĂ - HOTEL / APARTHOTEL, COMERȚ, SERVICII, BIROURI.

CĂI DE COMUNICȚIE PROPUSE DE TIP SHARED STREET CU ACCES AUTO OCAZIONAL
(POMPIERI, AMBULANȚĂ, APROVIZIONARE, ETC.)

ZONĂ PUBLICĂ AMENAJATĂ DE DEZVOLTATOR.

ZONĂ PREDOMINANT MINERALĂ ÎN CADRUL ZONEI VERZI

Funcțiunile de servicii și birouri nu vor depăși 10% din totalul suprafeței construite desfășurate al imobilului propus

N

E
S+D+P+2E

UBC 5
S+D+P+10E+1Er

S+P+10E+Eth

7.0

5.0

13.0

top.1723/1

7.0

6.0

9.0

19.8

6.0

Top.1693/1/2

Top.1691

km 572+2

km 572+3

CALE FERATA 100 ORSOVA-TIMISOARA NORD
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CF 435490
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SC SALTIM HERMES SA
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Calea Aradului

PTT 67- 16M
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CALE FERATA 100 ORSOVA-TIMISOARA NORD
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Cladire birouri

PUZ 'COMPLEX PARK PLAZA',

Calea Aradului nr. 1

HCL 503/2015

Pizzeria

POLI

PUZ in lucru
"Modificare PUZ aprobat

prin HCL 452/2017"

Acces existent

cu racord dreapta

PUZ 'COMPLEX PARK PLAZA',

Calea Aradului nr. 1

HCL 503/2015

ZON
Ă REZIDENTIALĂ

: LOCUIRE

SI FUCTIUNI COMPLEMENTARE

P.O.T. maxim = 30%

C.U.T. maxim = 2,0

Regim de înălt
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Zonă
 verde: minim 15%
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domeniu public

CF 443333,

nr.cad. 443333

S= 2036 mp

STATIE FEROVIARA
URBANA - varianta1
conform SF pentru
modernizarea liniei
feroviare Caransebes
- Timisoara - Arad
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S=3317 mp
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FRI-EL REAL ESTATE SRL

CF 443331, nr. cad. 443331

S= 13344 mp

IULIUS TOWN

PARCUL BOTANIC

REGLEMENTARI URBANISTICE

Str. 3 August 1919 nr. 19 ap. 2A, Timisoara

14.09/180/2018
SC FRI-EL REAL ESTATE SRL

Timisoara, Calea Aradului nr. 1

Modificare PUZ aprobat prin
HCL nr. 503/2015Arh. Laura Marculescu

U03
REGLEMENTARI URBANISTICE

- ZONIFICARE

P.U.Z.

07

05.2022

1: 500

Arh. Laura Marculescu

Arh. Glad Tudora

Limite cadastrale existente

Limita zona studiata

Constructii servicii, comert, birouri existente

Constructii locuire existente

Constructii edilitare existente

Limite parcele propuse

LEGENDA

M

M

sp

Zona functiuni mixte: servicii, turism, locuire colectivă si functiuni complementare

Limita zona de protectie CF=100m/ zona de siguranta CF=20m

cc

ZONIFICARE

reglementata prin documentatii de urbanism aprobate

Zona de implantare a constructiilor 2S+P+24E+Et / Hmax= 95 m

Zona de implantare a constructiilor 2S+P+2E        / Hmax= 15 m 

Zona de implantare a constructiilor 2S+P+10E+Er / Hmax= 42 m

Bilanţ teritorial Reglementat Propus
mp % mp %

Suprafaţă teren studiat 14428 100,00 14428 100,00
Zonă mixta: birouri,hotel,servicii,comert,locuinţe colective,   8821   61,14   7661  53,09
din care: hotel, aparthotel - maxim 35%

    comert, servicii - maxim 15%
Zona spatii verzi amenajate   2555   17,71   2970  20,59
Zonă căi de circulaţie publice       82     0,57       82    0,57
Circulatii interioare / parcări auto   2930   20,30   3675  25,47
TE Post trafo       40     0,28       40    0,28

M_1

M

M_1

Subsolurile pot iesi din zona de implantare si pot coincide cu limitele parcelei

Accese pe parcelă

Zona căi de comunicatie rutieră propusă

Zone verzi propuse prin documenta tii de urbanism aprobate

Zona verde propusa

Zona locuire cu functiuni complementare propusă

Zonă publică amenajată de dezvoltator

M_1

M_1

Zona hotel / aparthotel, comer t, servicii, birouri, locuire propusă

Zona căi de comunicatie propusă de tip shared street cu acces auto ocazional

Zona de implantare a constructiilor 2S+P+18E      / Hmax= 64,5 m M_1

Zona căi de comunicatie rutieră existenta

Zona predominant minerala propusa in cadrul zonei verzi

N

Teren ce face obiectul PUZ Teren ce face obiectul PUZ

Modificare PUZ aprobat prin HCL 429 din 30.08.2022 și HCL 430 din 
30.08.2022

Str. Calea ARADULUI nr. 1, CF 456947 nr. cad. 456947, Timișoara

Extras PUG aprobat prin HCL 429/2022 Extras PUG aprobat prin HCL 430/2022 

ZONIFICARE EXISTENT

Locuințe colective

Zonă servicii

Zonă verde propusă confom puz aprobat

LEGENDĂ
DELIMITĂRI ȘI SIMBOLURI

Limite imobile conform ridicării topografice

Profil de drum existent/propus

Locuințe colective și servicii

Căi de comunicție propuse de tip shared street cu 
acces auto ocazional (pompierii, ambulanța, 
aprovizionare, etc.)

Zonă predominant minerală în cadrul zonei verzi 
conform puz aprobat

Zonă publică propusă a fi amenajată de dezvoltator 
conform puz aprobat

Zonă verde existentă

Zonă căi de comunicație rutieră și construcții 
aferente 

Zonă căi de comunicație rutieră și construcții 
aferente propuse conform puz aprobat

Zonă de protecție C.F.R.-100m

Zonă edificabilă conform puz aprobat

Acces auto și pietonal propus confrom puz aprobat

EXISTENT

Zonă mixta: hotel, conferinte, 
birouri si servicii

BILANȚ TERITORIAL

Zonă spații verzi
Zona cai de circulatie rutiera de 
incinta si amenajari aferente
TOTAL 100 %
INDICI URBANISTICI EXISTENTI:

P.O.T.
C.U.T. 2.0

2S+P+10E+ErRegim de înălțime max.

Locuire colectiva, servicii si birouri
30%

42 mH max.

510 mp 15.01%

Teren intravilan 3397 mp 100 %

Zone verzi min.15%

3397 mp

0 mp 0.00%

Zonă locuire colectiva, servicii si 
birouri 2681 mp 78.92%

206 mp 6.07%

Functiunile de servicii si birouri nu vor depasi 10% din totalul suprafetei construite desfasurate al imobilului propus

EXISTENT

Zonă mixta: hotel, servicii, 
conferinte, locuinte colective din 
care:
- hotel, aparthotel - maxim 35%
- comert, servicii - maxim 15%

BILANȚ TERITORIAL

Zonă spații verzi amenajate
Zona cai de circulatie publice

TOTAL 100 %
INDICI URBANISTICI EXISTENTI:

P.O.T.
C.U.T. 3.5

2S+P+24E+ErRegim de înălțime max.

Locuire colectiva, servicii si birouri
40%

95 mH max.

2970 mp 20.59%

Teren intravilan 14428 mp 100 %

Zone verzi min.15%

14428 mp

7661 mp 53.09%

82 mp 0.57%
Circulatii interioare / parcari auto 3675 mp 25.47%
TE Post trafo 40 mp 0.28%

16

Limită de proprietate a terenului ce face 
obiectul P.U.Z.

Plan situatie existenta U03

460/PPP/2025Str. Calea ARADULUI nr. 1, CF 456947 
nr. cad. 456947, Timișoara

Proiect nr.:
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Beneficiar:  
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arh. Laura Larisa Stanciu

Modificare PUZ aprobat prin HCL 429 din 30.08.2022 și 
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arh. Ioana Rebeca Faur
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CAL. TORONTALULUI

S+P+8E+E
Cladire birouri

S+P+9E

Locuinte 

colective si 

servicii

Hmax = 45m

S+P+9E

Locuinte colective 

si servicii

Hmax = 45m

CF 405695

C.F.nr.:456948

CALEA FERATA 100 ORSOVA-TIMISOARA NORD

PARCUL BOTANIC

CALEA FERATA 100 ORSOVA-TIMISOARA NORD
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Bloc locuinte P+10E
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RiM_C
Conform PUG

PUZ aprobat prin 
HCL 293/2015 

modificat prin HCL 
214/2017

16

23

285

Proiect executat conform 

AC 698/24.05.2018

Proiect executat conform 

AC 1573/20.11.2019

285

P.O.T.max= 40%

C.U.T.max= 3.5

Regim de inaltime: 2S+P+24E+Er

Hmax= 95m

Zona verde = min.20%

Zona perimetrala de tip shared street cu acces auto 

ocazional (pompierii, ambulanta, aprovizionare,etc.)

suprafata afectata de prospectul de 4 benzi

RiM_C
Conform PUG

PUZ aprobat prin 
HCL 453/2017

2S+P+2EHmax= 15m

2S+P+24E+ErHmax= 95m

2S+P+18E

Hmax= 64.5m

2S+P+10E+Er

Hmax= 42m

2S+P+10E+Er

Hmax= 42m

Bloc 1

LOCUINTE 

COLECTIVE, COMERT 

SI SERVICII

Bloc 2

LOCUINTE 

COLECTIVE, 

COMERT SI SERVICII

HOTEL/APARTHOTELCOMERT, SERVICII SI BIROURI

HOTEL/APARTHOTELCOMERT, SERVICII SI BIROURI

Bloc 3

LOCUINTE 

COLECTIVE, 

COMERT, 

SERVICII, 

BIROURI SI 

APARTHOTEL

N Modificare PUZ aprobat prin HCL 429 din 30.08.2022 și 
HCL 430 din 30.08.2022

Str. Calea ARADULUI nr. 1, CF 456947 nr. cad. 456947, Timișoara

ZONIFICARE EXISTENT

Locuințe colective

Zonă servicii

Zonă verde propusă confom puz aprobat

LEGENDĂ
DELIMITĂRI ȘI SIMBOLURI

Limite imobile conform ridicării topografice

Profil de drum existent/propus

Locuințe colective și servicii

Căi de comunicție propuse de tip shared street cu 
acces auto ocazional (pompierii, ambulanța, 
aprovizionare, etc.)

Zonă predominant minerală în cadrul zonei verzi 
conform puz aprobat

Zonă publică propusă a fi amenajată de dezvoltator 
conform puz aprobat

Zonă verde existentă

Zonă căi de comunicație rutieră și construcții 
aferente 

Zonă căi de comunicație rutieră și construcții 
aferente propuse conform puz aprobat

Zonă de protecție C.F.R.-100m

Zonă edificabilă conform puz aprobat

Acces auto și pietonal propus confrom puz aprobat

17.621 mp
PROPUS

Zonă mixta: hotel, servicii, 
conferinte, locuinte colective din 
care:
- hotel, aparthotel - maxim 35%
- comert, servicii - maxim 15%

BILANȚ TERITORIAL

Zonă spații verzi amenajate
Zona cai de circulatie publice

TOTAL 100 %
INDICI URBANISTICI EXISTENTI:

P.O.T.
C.U.T. 3.5

2S+P+24E+ErRegim de înălțime max.

Locuire colectiva, servicii si birouri
40%

95 mH max.

3.524,2 mp

Teren intravilan 100 %

Zone verzi min.20%

7.048,4 mp

Circulatii interioare / parcari auto
17.621 mp

40%

20%

40%7.048,4 mp

16

Limită de proprietate a terenului ce face 
obiectul P.U.Z.

Reglementari urbanistice propuse U04

460/PPP/2025Str. Calea ARADULUI nr. 1, CF 456947 
nr. cad. 456947, Timișoara

Proiect nr.:
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DESENAT
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ŞEF PROIECT
SPECIFICAŢIE NUME SEMNĂTURA

tel. 0744392501 e-mail: nicolae_nistor@yahoo.com
J 35/77/1992  CUI: RO 3487408

ing.col.Nicolae NISTOR
Scara:

Titlu planşă:ing.Alex.FILIPOVICI Data:
 2022

Beneficiar: SC BANAT  TIPO SA

Calea Aradului nr. 1, TIMIŞOARA

Titlu proiect:  MODIFICARE PUZ APROBAT prin H.C.L. nr. 452/2017

SC  RAULLY  NISTOR  SRL

ing.col.Nicolae NISTOR Reglementari edilitare

Proiectant general: S.C.  URBAN CONTROL TM  s.r.l.- Arh. Laura Colojoara

Pr.nr.
36/2018

nr. pl.
U04

Canal menajer

Canal pluvial
Hidrant de incendiu

Bazin retentie

Separator de hidrocarburi

BR

SH

Camin de  racordCR

Camin de  apometruCA

Camin de  vizitareCV

H

Rigola colectoare apa uzata

Retea electrica

acces subteran

acces pietonal

12,95

90°

BV3
89.510

BV4
89.655

SC AGN GROUP SRL
CF 400784, nr.cad.400784

S=830mp

Acce
s

5.83m

88.30588.32588.430

platf. pietuita

parcare

Bloc 69
Bloc70 11

Bloc71

P+10E
Hmax = 33m P+10E

Hmax = 33m

BUS

BUS

P+10E
Hmax = 33m

C
ALEA AR

AD
U

LU
I

HOTEL
Max=2S+P+24E+Et

Hmax=95M
HOTEL / APARTHOTEL

COMEȚ
SERVICII
BIROURI

HOTEL
Max=2S+P+2E

Hmax=15m
HOTEL / APARTHOTEL

COMEȚ
SERVICII
BIROURI

BLOC 3
Max=2S+P+18E

Hmax=64,5m
LOCUINȚE COLECTIVE

COMERȚ
SERVICII
BIROURI

APARTHOTEL

BLOC 1
Max=2S+P+10E+Er

Hmax=42M
LOCUINȚE COLECTIVE

COMERȚ
SERVICII

BLOC 1
Max=2S+P+10E+Er

Hmax=42M
LOCUINȚE COLECTIVE

COMERȚ
SERVICII

CV

CR

CA

SH
BR

CV

CR

CA

SH
BR

CV

CR

CA

CV

CR

acces subteran

acces pietonal

Extindere retea canal PVC-400-SN8

Extindere retea apa PEHD 315x14.6mm

P.T.T.  67 - 16m

ZONĂ DE PROTECȚIE C.F.R. (100 m)

Parcela 2

S=122 m
2

  Modificare P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 503/2015
  Aviz de Oportunitate Nr. 16 din 28.03.2019

  (parcelele: 425177; 425170)
  Înălțime maximă - 95 m

  Modificare P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 452/2017
  (C.F.: 425174; 425176)
  Înălțime maximă propusă - 42 m

LOCUINȚE COLECTIVE
și SERVICII

S+P+9E

Top. 1700/1/3

zonă drop-off hotel
zonă perimetrală de tip shared street cu acces auto

ocazional (pompierii, ambulanță, aprovizionare etc.) PARCELA 1
S=3275 mp.

ZONĂ PUBLICĂ
AMENAJATĂ DE DEZVOLTATOR

Retea apa rece

Retea gaz

E
S+D+P+2E

UBC 5
S+D+P+10E+1Er

top.1723/1

9.0

Top.1693/1/2

Top.1691

km 572+2

km 572+3

CALE FERATA 100 ORSOVA-TIMISOARA NORD

CF 430281
nr.top.1716

top.1723/1 SC IULIUS MANAGEMENT
CENTER SRL

CF 435490

SC IULIUS
MANAGEMENT
CENTER SRL

CF 404305

CF 402573

SC R.I.P.S. SA

CF 433093SC R.I.P.S. SA

CF 429066

SC AGN GROUP SRL
CF 400784, nr.cad.400784

CF 407446
nr.cad.407446

S+P+8E+E r

425176

443542

443541

445486

445750

445751

446086

446804

C1

C3

407446

87.601
87.735

87.811

87.700

87.705

87.733

87.76087.652
87.653

87.575

87.806
87.666

87.592
87.599
87.722

87.478

87.788

87.625 87.784

1

2 3

4
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18
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20
21
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24

25

26

425174

S=3317 mp

S=2798 mp

10

1511

15

12

1514

1514

1514

1514

12

20

26

1115
12

20

1115

1415

1415

15

15

12
88 816

12
1415

12
88 964

15
15

15

15

15

20

40

20

20

20

1115

15

1215

41

20

20

40

20

20

12

12

12

1412

12

1815

15

Bloc 69 Bloc70

Bl.74

Bloc71

ZONA PUBLICA
AMENAJATA DE DEZVOLTATOR

P+10E
H=33m

P+10E
H=33m

P+10E
H=33m

S+P+9E

S+P+9E
Hmax = 45m

BLOC LOCUINTE
COLECTIVE SI SERVICII

Clădire în constructie
AC nr. 1573/ 20.11.2019

(99 ap. si 6 SAD)

LOCUINTE COLECTIVE
SI SERVICII
Hmax = 45m

Calea Aradului

STATIE AUTOBUZ PROPUSA

Top.1700/1/3

Top.1701/2















CALE FERATA 100 ORSOVA-TIMISOARA NORD

MUNICIPIUL TIMISOARA

- domeniu public

CF 405695

Top.26180/1/1/1/1/1/1/1/1/1

TE

Cladire birouri

PUZ 'COMPLEX PARK PLAZA',

Calea Aradului nr. 1

HCL 503/2015

Pizzeria

POLI

PUZ in lucru
"Modificare PUZ aprobat

prin HCL 452/2017"

PUZ 'COMPLEX PARK PLAZA',

Calea Aradului nr. 1

HCL 503/2015

ZON
Ă REZIDENTIALĂ

: LOCUIRE

SI FUCTIUNI COMPLEMENTARE

P.O.T. maxim = 30%

C.U.T. maxim = 2,0

Regim de înălt
ime: 2S+P+10E+Er

H
 
maxim

 = 42 m

Zonă
 verde: minim 15%

MUNICIPIUL

TIMISOARA-

domeniu public

CF 443333,

nr.cad. 443333

S= 2036 mp

STATIE FEROVIARA
URBANA - varianta1
conform SF pentru
modernizarea liniei
feroviare Caransebes
- Timisoara - Arad

MUNICIPIUL TIMISOARA -

domeniu public

CF 446086, nr.cad.446086

S= 1291mp

C
ALEA AR

AD
U

LU
I

400784

425176

443333

443542

443541

445486

445750

445751

446086

446804

C1

C3

407446

87.601
87.735

87.811

87.700

87.705

87.733

87.76087.652
87.653

87.575

87.806
87.666

87.592
87.599

87.722

87.478

87.788

87.625 87.784

STR. PICTOR ION ZAICU

Nr.top.:1691

1

2 3

4

5

6

7

8

9
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19

20
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22

23

24

25

26

425174

S=3317 mp

S=2798 mp

FRI-EL REAL ESTATE SRL

CF 443331, nr. cad. 443331

S= 13344 mp

GAS
GAS

GAS
GAS

GAS

G
AS

DESENAT
PROIECTAT
ŞEF PROIECT
SPECIFICAŢIE NUME SEMNĂTURA

tel. 0744392501 e-mail: nicolae_nistor@yahoo.com
J 35/77/1992  CUI: RO 3487408

ing.col.Nicolae NISTOR
Scara:

Titlu planşă: Planşa nr.
U04

Faza:
P.U.Z.

ing.Alex.FILIPOVICI Data:
 2022

Beneficiar:  SC FRI-EL REAL ESTATE SRL
Calea Aradului nr. 1, TIMIŞOARA Proiect nr.

180/2018

Titlu proiect:  MODIFICARE PUZ APROBAT
     PRIN HCL NR. 503/20.11.2015

SC  RAULLY  NISTOR  SRL

ing.col.Nicolae NISTOR REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA

Proiectant general: S.C.  PILOT TEAM  s.r.l. - Arh. Laura Mărculescu

REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA

Limite cadastrale existente

Limita zona studiata

Constructii servicii, comert, birouri existente

Constructii locuire existente

Constructii edilitare existente

Limite parcele propuse

LEGENDA

Limita zona de protectie CF=100m/ zona de siguranta CF=20m

ZONIFICARE

Zona de implantare a constructiilor 

Accese pe parcelă

Zona căi de comunicatie rutieră propusă

Zone verzi propuse prin documenta tii de urbanism aprobate

Zona verde propusa

Zona locuire cu functiuni complementare propusă

Zonă publică amenajată de dezvoltator

Zona hotel /aparthotel, comert, servicii, birouri, locuire propusă

Zona căi de comunicatie propusă de tip shared street

Zona căi de comunicatie rutieră existenta

Zona predominant minerala propusa in cadrul zonei verzi

Retea electrica

Canal menajer
Canal pluvial

EE

Retea telecomunicatiiTEL

C

C

Hidrant de incendiu

Retea  apa receA

Bazin retentie

Separator de hidrocarburi

BR

SH

Camin de  racordCR

Camin de apometruCA

Camin de vizitareCV

Retea gazGAS

Zona functiuni mixte: servicii, turism, locuire colectivă
 si functiuni complementare reglementata

DESENAT
PROIECTAT
ŞEF PROIECT
SPECIFICAŢIE NUME SEMNĂTURA

tel. 0744392501 e-mail: nicolae_nistor@yahoo.com
J 35/77/1992  CUI: RO 3487408

ing.col.Nicolae NISTOR
Scara:

Titlu planşă:ing.Alex.FILIPOVICI Data:
 2022

Beneficiar: SC BANAT  TIPO SA

Calea Aradului nr. 1, TIMIŞOARA

Titlu proiect:  MODIFICARE PUZ APROBAT prin H.C.L. nr. 452/2017

SC  RAULLY  NISTOR  SRL

ing.col.Nicolae NISTOR Reglementari edilitare

Proiectant general: S.C.  URBAN CONTROL TM  s.r.l.- Arh. Laura Colojoara

Pr.nr.
36/2018

nr. pl.
U04

Canal menajer

Canal pluvial
Hidrant de incendiu

Bazin retentie

Separator de hidrocarburi

BR

SH

Camin de  racordCR

Camin de  apometruCA

Camin de  vizitareCV

H

Rigola colectoare apa uzata

Retea electrica

acces subteran

acces pietonal

12,95

90°

BV3
89.510

BV4
89.655

SC AGN GROUP SRL
CF 400784, nr.cad.400784

S=830mp

Acce
s

5.83m

88.30588.32588.430

platf. pietuita

parcare

Bloc 69
Bloc70 11

Bloc71

P+10E
Hmax = 33m P+10E

Hmax = 33m

BUS

BUS

P+10E
Hmax = 33m

C
ALEA AR

AD
U

LU
I

HOTEL
Max=2S+P+24E+Et

Hmax=95M
HOTEL / APARTHOTEL

COMEȚ
SERVICII
BIROURI

HOTEL
Max=2S+P+2E

Hmax=15m
HOTEL / APARTHOTEL

COMEȚ
SERVICII
BIROURI

BLOC 3
Max=2S+P+18E

Hmax=64,5m
LOCUINȚE COLECTIVE

COMERȚ
SERVICII
BIROURI

APARTHOTEL

BLOC 1
Max=2S+P+10E+Er

Hmax=42M
LOCUINȚE COLECTIVE

COMERȚ
SERVICII

BLOC 1
Max=2S+P+10E+Er

Hmax=42M
LOCUINȚE COLECTIVE

COMERȚ
SERVICII

CV

CR

CA

SH
BR

CV

CR

CA

SH
BR

CV

CR

CA

CV

CR

acces subteran

acces pietonal

Extindere retea canal PVC-400-SN8

Extindere retea apa PEHD 315x14.6mm

P.T.T.  67 - 16m

ZONĂ DE PROTECȚIE C.F.R. (100 m)

Parcela 2

S=122 m
2

  Modificare P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 503/2015
  Aviz de Oportunitate Nr. 16 din 28.03.2019

  (parcelele: 425177; 425170)
  Înălțime maximă - 95 m

  Modificare P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 452/2017
  (C.F.: 425174; 425176)
  Înălțime maximă propusă - 42 m

LOCUINȚE COLECTIVE
și SERVICII

S+P+9E

Top. 1700/1/3

zonă drop-off hotel
zonă perimetrală de tip shared street cu acces auto

ocazional (pompierii, ambulanță, aprovizionare etc.) PARCELA 1
S=3275 mp.

ZONĂ PUBLICĂ
AMENAJATĂ DE DEZVOLTATOR

Retea apa rece

Retea gaz

E
S+D+P+2E

UBC 5
S+D+P+10E+1Er

top.1723/1

9.0

Top.1693/1/2

Top.1691

km 572+2

km 572+3

CALE FERATA 100 ORSOVA-TIMISOARA NORD

CF 430281
nr.top.1716

top.1723/1 SC IULIUS MANAGEMENT
CENTER SRL

CF 435490

SC IULIUS
MANAGEMENT
CENTER SRL

CF 404305

CF 402573

SC R.I.P.S. SA

CF 433093SC R.I.P.S. SA

CF 429066

SC AGN GROUP SRL
CF 400784, nr.cad.400784

CF 407446
nr.cad.407446

S+P+8E+E r

425176

443542

443541

445486

445750

445751

446086

446804

C1

C3

407446

87.601
87.735

87.811

87.700

87.705

87.733

87.76087.652
87.653

87.575

87.806
87.666

87.592
87.599
87.722

87.478

87.788

87.625 87.784
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425174

S=3317 mp

S=2798 mp
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1511
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1514

1514

1514

1514
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20

26
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15
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1415
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1115
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12
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1412
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1815
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Bloc 69 Bloc70

Bl.74

Bloc71

ZONA PUBLICA
AMENAJATA DE DEZVOLTATOR

P+10E
H=33m

P+10E
H=33m

P+10E
H=33m

S+P+9E

S+P+9E
Hmax = 45m

BLOC LOCUINTE
COLECTIVE SI SERVICII

Clădire în constructie
AC nr. 1573/ 20.11.2019

(99 ap. si 6 SAD)

LOCUINTE COLECTIVE
SI SERVICII
Hmax = 45m

Calea Aradului

STATIE AUTOBUZ PROPUSA

Top.1700/1/3

Top.1701/2















CALE FERATA 100 ORSOVA-TIMISOARA NORD

MUNICIPIUL TIMISOARA

- domeniu public

CF 405695

Top.26180/1/1/1/1/1/1/1/1/1

TE

Cladire birouri

PUZ 'COMPLEX PARK PLAZA',

Calea Aradului nr. 1

HCL 503/2015

Pizzeria

POLI

PUZ in lucru
"Modificare PUZ aprobat

prin HCL 452/2017"

PUZ 'COMPLEX PARK PLAZA',

Calea Aradului nr. 1

HCL 503/2015

ZON
Ă REZIDENTIALĂ

: LOCUIRE

SI FUCTIUNI COMPLEMENTARE

P.O.T. maxim = 30%

C.U.T. maxim = 2,0

Regim de înălt
ime: 2S+P+10E+Er

H
 
maxim

 = 42 m

Zonă
 verde: minim 15%

MUNICIPIUL

TIMISOARA-

domeniu public

CF 443333,

nr.cad. 443333

S= 2036 mp

STATIE FEROVIARA
URBANA - varianta1
conform SF pentru
modernizarea liniei
feroviare Caransebes
- Timisoara - Arad

MUNICIPIUL TIMISOARA -

domeniu public

CF 446086, nr.cad.446086

S= 1291mp

C
ALEA AR

AD
U

LU
I

400784

425176

443333

443542

443541

445486

445750

445751

446086

446804

C1

C3

407446

87.601
87.735

87.811

87.700

87.705

87.733

87.76087.652
87.653

87.575

87.806
87.666

87.592
87.599

87.722

87.478

87.788

87.625 87.784

STR. PICTOR ION ZAICU

Nr.top.:1691
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425174

S=3317 mp

S=2798 mp

FRI-EL REAL ESTATE SRL

CF 443331, nr. cad. 443331

S= 13344 mp

GAS
GAS

GAS
GAS

GAS

G
AS

DESENAT
PROIECTAT
ŞEF PROIECT
SPECIFICAŢIE NUME SEMNĂTURA

tel. 0744392501 e-mail: nicolae_nistor@yahoo.com
J 35/77/1992  CUI: RO 3487408

ing.col.Nicolae NISTOR
Scara:

Titlu planşă: Planşa nr.
U04

Faza:
P.U.Z.

ing.Alex.FILIPOVICI Data:
 2022

Beneficiar:  SC FRI-EL REAL ESTATE SRL
Calea Aradului nr. 1, TIMIŞOARA Proiect nr.

180/2018

Titlu proiect:  MODIFICARE PUZ APROBAT
     PRIN HCL NR. 503/20.11.2015

SC  RAULLY  NISTOR  SRL

ing.col.Nicolae NISTOR REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA

Proiectant general: S.C.  PILOT TEAM  s.r.l. - Arh. Laura Mărculescu

REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA

Limite cadastrale existente

Limita zona studiata

Constructii servicii, comert, birouri existente

Constructii locuire existente

Constructii edilitare existente

Limite parcele propuse

LEGENDA

Limita zona de protectie CF=100m/ zona de siguranta CF=20m

ZONIFICARE

Zona de implantare a constructiilor 

Accese pe parcelă

Zona căi de comunicatie rutieră propusă

Zone verzi propuse prin documenta tii de urbanism aprobate

Zona verde propusa

Zona locuire cu functiuni complementare propusă

Zonă publică amenajată de dezvoltator

Zona hotel /aparthotel, comert, servicii, birouri, locuire propusă

Zona căi de comunicatie propusă de tip shared street

Zona căi de comunicatie rutieră existenta

Zona predominant minerala propusa in cadrul zonei verzi

Retea electrica

Canal menajer
Canal pluvial

EE

Retea telecomunicatiiTEL

C

C

Hidrant de incendiu

Retea  apa receA

Bazin retentie

Separator de hidrocarburi

BR

SH

Camin de  racordCR

Camin de apometruCA

Camin de vizitareCV

Retea gazGAS

Zona functiuni mixte: servicii, turism, locuire colectivă
 si functiuni complementare reglementata

N Modificare PUZ aprobat prin HCL 429 din 30.08.2022 și HCL 430 din 
30.08.2022

Str. Calea ARADULUI nr. 1, CF 456947 nr. cad. 456947, Timișoara

Extras PUG aprobat prin HCL 429/2022 

Extras PUG aprobat prin HCL 430/2022 
Reglementari edilitare U05

460/PPP/2025Str. Calea ARADULUI nr. 1, CF 456947 
nr. cad. 456947, Timișoara

Proiect nr.:

Șef proiect

Proiectat

Desenat

Scara:Nume
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Beneficiar:  
Amplasament:  

arh. Laura Larisa Stanciu
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P.T.
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P+10E

Rampa parcare
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STR. ARISTIDE DEMETRIADE

2

ALEEA IONEL PERLEA

Bl. 6
8C

Bl. 68B

1
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Bl. 6
8A

Bl. 75
32
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65

Bl. 6
9
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34

9

Bl. 7
0
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1
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Bl. 49B Sc. A

Sc. A

INTR. ZÂNELOR
3
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Sc. B

Sc. C

P-ŢA. CONSILIUL EUROPEI
Sc. A

Sc. B
Bl. 6

9

69

Sc. A Sc. B

Sc. A

1

Sc. B

Sc. A

2 Sc. A

Sc. B

CAL. TORONTALULUI

S+P+8E+E
Cladire birouri

S+P+9E

Locuinte 

colective si 

servicii

Hmax = 45m

S+P+9E

Locuinte colective 

si servicii

Hmax = 45m

CF 405695

C.F.nr.:456948

CALEA FERATA 100 ORSOVA-TIMISOARA NORD

PARCUL BOTANIC

CALEA FERATA 100 ORSOVA-TIMISOARA NORD

Bloc locuinte 

P+10E

Bloc locuinte 

P+10E

Hmax=33m

Hmax=33m
Hmax=33m

Bloc locuinte P+10E

Parcare

Parcare

Locuinte colective 

si functiuni 

complementare

S+P+11E

Hmax = 38m

16
9.5
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10

10.3

49.6

19.9
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°

16

23

285
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2S+P+2EHmax= 15m

2S+P+24E+ErHmax= 95m

2S+P+18E

Hmax= 64.5m

2S+P+10E+Er

Hmax= 42m

2S+P+10E+Er

Hmax= 42m

Bloc 1

LOCUINTE 

COLECTIVE, COMERT 

SI SERVICII

Bloc 2

LOCUINTE 

COLECTIVE, 

COMERT SI SERVICII

HOTEL/APARTHOTELCOMERT, SERVICII SI BIROURI

HOTEL/APARTHOTELCOMERT, SERVICII SI BIROURI

Bloc 3

LOCUINTE 

COLECTIVE, 

COMERT, 

SERVICII, 

BIROURI SI 

APARTHOTEL

P.O.T.max= 40%

C.U.T.max= 3.5

Regim de inaltime: 2S+P+24E+Er

Hmax= 95m

Zona verde = min.20%

N Modificare PUZ aprobat prin HCL 429 din 30.08.2022 și HCL 430 din 
30.08.2022

Str. Calea ARADULUI nr. 1, CF 456947 nr. cad. 456947, Timișoara

ZONIFICARE EXISTENT

Locuințe colective

Zonă servicii

LEGENDĂ
DELIMITĂRI ȘI SIMBOLURI

Limite imobile conform ridicării topografice

Profil de drum existent/propus

Locuințe colective și servicii

Zonă edificabilă conform puz aprobat

Acces auto și pietonal propus confrom puz aprobat

Circulație auto în interiorul parcelei

Spații verzi amenajate

17.621 mp
PROPUS

Zonă mixta: hotel, servicii, 
conferinte, locuinte colective din 
care:
- hotel, aparthotel - maxim 35%
- comert, servicii - maxim 15%

BILANȚ TERITORIAL

Zonă spații verzi amenajate
Zona cai de circulatie publice

TOTAL 100 %
INDICI URBANISTICI EXISTENTI:

P.O.T.
C.U.T. 3.5

2S+P+24E+ErRegim de înălțime max.

Locuire colectiva, servicii si birouri
40%

95 mH max.

3.524,2 mp

Teren intravilan 100 %

Zone verzi min.20%

7.048,4 mp

Circulatii interioare / parcari auto
17.621 mp

40%

20%

40%7.048,4 mp

16

Limită de proprietate a terenului ce face 
obiectul P.U.Z.

Plan mobilare U06

460/PPP/2025Str. Calea ARADULUI nr. 1, CF 456947 
nr. cad. 456947, Timișoara
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N Modificare PUZ aprobat prin HCL 429 din 30.08.2022 și 
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DESTINAȚIE

Teren proprietate privată

LEGENDĂ
DELIMITĂRI ȘI SIMBOLURI

Teren domeniu public de interes local

Limite imobile conform ridicării topografice

Circulația terenurilor

Existent Propus

Teren proprietate privată ce 
se intenționează a fi trecut în 
domeniul public

17.621 mp
Terenuri proprietate privată 
ale persoanelor fizice sau 
juridice

100% 17.621 mp 100%

-- --

TOTAL 17.621 mp 100% 17.621 mp 100%

Teren în propietatea Statului Român

Limită de proprietate a terenului ce face obiectul P.U.Z.

Proprietatea asupra terenurilor U07

460/PPP/2025Str. Calea ARADULUI nr. 1, CF 456947 
nr. cad. 456947, Timișoara
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